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घर, भवन बनाउने नयााँ ननरे्दशिका 
Er. Sandip Budhathoki / ई.                  

                                                 ,                भ   

                                      छ ।                       ,                      

              ५५                  छ । 

                            ६             ,                                    १.५ 

     छ                                 छ                              छ ।           
       भ भ                                  भ                                      

                                   छ ।                                      
     भ           २०                                   छ ।  

1.        भ   

     २०७२       १२                    भ                                       
भ    छ ।     ,      ,      ,                 ,             भ    ,       , 

        ,           भ                                                    

भ    छ  ।        भ     ई                          (                        

            )           भ          २०६०     भ                              ई 

                                                                         

                                   भ                    ,                

                            ,                भ                     भ   

        , २०७२            छ ।                                                   

       भ   छ                             छ ।                           

                                              ,                  भ          

                                                       -               

                                                                  छ । 
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2.      भ            

   ा उ य    न ि  (Ground Coverage): भ      भ     भ  ई               भ        
                                ई १००                             ई       छ ।  

भ ाँ   े क   न  ा  (FAR: Floor Area Ratio): भ      भ                           

               ई भ                                 भ             भ      ई 

      छ । 

  कक     कार  े  (Right of Way): भ      ऐ ,                                 
             ई       छ । 

 े  याक (Set Back): भ                        भ                     ,          

                           छ                      ई       छ ।  

   ऱा  े  (Open Space): भ                             भ                    

                                    भ                                          ई 

      छ ।                                                                भ         
              ,    , ऐ               ई            छ ।   

 ााँश  क  भवन (Attached Building): भ                                             

                 भ    ई       छ । 

     क  भवन (Joined Building): भ                     भ   भ             भ      

                         भ    भ      ई       छ । 

  शिक ननमा       न:  भ                                 १            भ    
भ    ई       छ । 

न र ाशऱका                                     भ                  ,   -

                   ई       छ । 

  ान य ननकाय         भ                                               भ      
         ,   -            ,                                       छ । 
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ि र   वका  काया ऱय  भ                                        भ            भ  , 

   भ            ई       छ । 

   क क   ा व  क  शमन   भ                                                    
          भ                     ,                भ            भ           
                         ,                                               ई 

      छ । 

ननय     भ न क य  ना (Secured Physical Plan) भ                                , 
            ई                           भ            ई       छ । 

 ाव  ननक भ न क य  ना (Public Physical Plan): भ                                
                                ,                                         

             भ            ई       छ। 

वा ावर  म      ान य िा नक   ा    भ                    २०७०।६।२३                 
                             , २०७० (Environment Friendly Local Governance 

Framework, 2013)   ई       छ । 

क व  का भवन  भ      भ   ऐ  २०५५        ८ ( )                              ई 

               भ    भ      ई       छ । 

  व  का भवन  भ      भ   ऐ  २०५५        ८ ( )          भ                १०००     
    भ       , ३     भ            Structural Span ४.५      भ        भ    भ      ई 

      छ । 

  व  का भवन  भ      भ   ऐ  २०५५        ८ ( )          भ                १०००     
             ई ३            Structural Span ४.५      भ       भ    भ      ई 

      छ। 

घ व  का भवन  भ      भ   ऐ  २०५५        ८ ( )           ,  ,                      , 
     ,     ,     ,   ,                     भ             ई     भ    ई       छ । 



Sandip budhathoki Page 4 
 

मा    र     भ                       /                                        

              '                   '                      /      ई       छ । 

  ारभ    ाव  ननक   वा  ार  ेवा    भ         ,   ,         ,             ई       छ 

।  

    ा   भवन  भ             ,            ,       ,       ,                

                  भ        ई       छ । 

 भा-  मेऱन भवन  भ                                                   , 

      /          ,          ,                ई       छ । 

 ाव  ननक भवन  भ              भ  ,  भ -       भ          भ   ,           

           भ  भ       ,      ई       छ । 

 या ा रक भवन  भ                    भ                                             

                              भ    ई            छ । 

    ननयर/  क  े  र: भ                                     भई             

                                                ई       छ ।  

3.                   भ                                                       

                

               भ                                                           

                                                छ ।             भ          
                  छ ।                    ऐ                              

                                                                         छ । 

३.१ रा   ा  क      य  े  क  काय कार     क   भ का न र ाशऱका  मा:                   

                       भ                  भ         ,                      
                                             /   भ  ई       -१,             

                 भ  ई                                               

        -१                                    भ   -१             ३             
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                             छ   ।      भ                                    
                भ  ई       -१      भ  ई                                     
           -१        २                       छ   । 

३.२ रा   ा  क      य  े  क  काय कार     क   भ का न र ाशऱका  मा:                  

                       भ                               ,                भ   

                                                             भ          
                        ई       -१,            /       /   भ  ई       -१, 

   भ  ई                                                -१                  
                     भ   -१             ४                                     

    छ   ।                                                    भ  ई       -१      भ  

ई                                                -१            २        
    छ   ।                  भ                                    भ              

                              भ                                 ई       -१    
                   छ। 

३.३ म ान र ाशऱका   ा उ म ान र ाशऱकामा Geo-Technical Engineer क  र्दरब र्द   
                                    १-१                  Geo-Technical 

Engineer                   छ।                                            

ई                         भ           १         भ               भ  भ     १ 

     भ        २                                          छ । 

३.४  क   ार भ र्दा ब   घर   र  र ेक    ााँउ  वका   शमन   मा          भ                
                                            , भ                                   

                                                                           
                             छ   । 

 ३.५ न र ाशऱका    ा का  ाउाँ   वका   शमन   मा                              

                भ                         , भ                          
                                                                          ई 

                                                                              
                                      छ ।                                     

 भ                                      (क), ( ) र ( )       भ                  
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                                                                   ई         
     छ ।                                        छ                             

                                                      छ ।  

 ३.६  ाना  ाउाँ   वका   शमन   मा                ३.४   ३.५                         

                                       ,                भ                        
             ब         भ                                                    

                                           छ   ।                                

     क र   ब  का भ                                                 
         /                   भ                         भ                  

                                             छ ।                               क 

र   ब  का भ                                                                
         /                    भ                          भ                 

                                  भ          भ                      छ ।         
                                        भ                                 १ 

          ई                         भ       भ                         क,    र 

        भ                               छ   ।           २०७५।७६  भ           
                                              भ           १                
                  छ । 

३.७   ेवा करारमा  नि     यव  ा न                      ऐ                      

        ३.१      ३.४                                                     
                भई                                                             
                         भ                                                 
                        छ। 

३.८  ने ाऱ     ननय र  काउ   मा र्द ा  भ क      ननयरबा   ेवा शऱन   ने               ३.१ 

    ३.६                           भ ,                  ई                

ई                         भ            छ ।  

4.  भ                                              
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४.१                                                                           , 

                                                                           

            भ              भ                                      छ    ।    

                                                                             

भ                  ,                                               छ   ।      
                  ई                                                    

    ई                      छ ।  

४.२                   भ                            ,                          

                                             भ                              

                                                                    भ    भ   

      भ                                          भ                          
                           ई                              छ ।                    
                          भ                 भ      Structural                      

                                          छ ।                     ,           , 
भ                              ,                                              
                                               छ ।                         

                                                                             

                                                                 छ ।      
                                            भ                                   

             ,           ,                                              
         ई                                                                    

ई                                   छ ।                     ई                  
                                      छ ।  

४.४                                   भ                                      

                        भ                           ई    भ            , 

                                                    छ   ।   

४.५                     भ       ( )                      भ              भ    
भ                                                                         
                                               भ   ऐ  २०५५        ८          
भ                                    /                  भ                   
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           ,              ,                         ई       ,            

                               ई               ,                                  
                                       छ ।                                       
भ                                                           छ ।         
                                             ई                         
          छ   ।     /                                                             

      ई                         भ           छ ।             , Structural Permit     
                               ऐ                                             छ 

।  

 ४.६                            भ       ( )                      भ              

भ    भ                                                                      

       भ                भ                 भ                            भ       

        भ                                                                     

                                       ,                                , 

             ,   .  . .    ई                                              

                छ ।                                   भ                     
                                      छ ।                                   

                          ई                         भ            छ ।          ३.६    
      भ                                                                         

                    भ                                                        
                                         .  . .          ई                     

                                                           भ              
                                                     छ।                      
        भ                                                     छ ।  

४.७         भ       ( )                      भ              भ    भ          

                                                         (Third Party Verification)       
                                                भ                     भ        
      भ    भ                                                                 , 
                                                                            
                भ                                                           
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             छ  ।                                भ                       , 

                                     ई                         भई     

                      ई  भ    ई                                       ई         
भ    ई                                       छ ।                              
             भ                                      Peer Review           
             छ   । 

४.८ भ                          भ                                    भ   

                             भ               ई                    भ            

                    छ। भ                                      भ   भ              

     ,             भ          भ                                 भ   ऐ  २०५५    
    ११(३)                                                                      
       भ                                           छ ।                       

                          भ                 १५      भ                           छ।  

४.९ भ                                         भ                           भ      
भ                                      भ                               भ     
                            भ    छ,                                        छ 

।                                  छ                                             
                                 छ । 

४.१० भ                         भ    भ                      भ          

   ई  :           २०७२/०७३                                                   

                                                  भ                          

                                               भ                  भ         

भ                            भ  भ               भ                        

भ            भ       भ               छ  ।           भ                         
                                   छ।  

४.११ भ                                          भ                        

                            ई             :        भ                   भ          

                                          भ                                     
                                       भ                                       
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                        ई                                छ।         

                      भ                                       भ                
                                                                     ई 

                  छ।    

5.                   भ                                   

                 भ                             ई                      

    ई                  भ           छ ।                 भ                     
                                 छ।  

6.                            

                                                                        
                      छ ।                                   ई                  
                                                                     छ । 

        , ऐ    ,              ई             (         )                         ई 

                       भ                     भ                         छ   । 

7.  भ                                

भ                   भ              भ         भ                           

                                           छ।            क र         भ       
                                         भ                                    

भ              भ           भ         भ                 Ground Coverage Ratio, 

Floor Area Ratio              छ         Setback                                

 भ                                                 छ।  

8.                                          भ                                
                                 

                                                                             
      भ                                     भ                            
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            भवन ननमा  क  नम ना मा र्द   २०७१                             र  
य  ना   ब      ारभ   मा र्द   २०७१                                            

          ई                      छ।                   भ                     
                                              भ                              
       भ                                        भवन ननमा  क  नम ना मा र्द   

२०७१                             र  य  ना   ब      ारभ   मा र्द   २०७१    
                                                  ई                      छ । 

                  भ                                                          

भ                                     भ                 छ           भ       

                      भ                        का मा    उ  याका शभ का 
न र ाशऱका र न र  म    ा व मा   रने ननमा     ब    मा र्द   २०६४                   

                                    छ।  

9.  भ -                     

                  भ                                                  ऐ    
                                                  Risks-sensitive भ -            
                     छ   ।                          /                   
         भ     ई        भ -            २०६९             भ            छ ।      भ -
                   भ   छ                                        भ          

        छ । 

10.      भ                  

                                                       ,     , भ -       

                                                   भ                     

                                                                     भ   

                            छ ।  

11. भ                     

                भ                          भ          २०६०    ई                   
   छ।    २०७३-०७४       भ                भ                                     
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    ई  भ    भ                                    छ।       १०००  भ             

      भ                                                        भ           ई 

                     छ।  

12.                                    

                                                                             

(      ई                            )                   ,             ,          

          भ                ,          ,     ,     ,       ,          ,         
                             भ                                                 

                                                                             

         Planning Permit                छ।                                  
                                       Planning Permit                 छ। 

     planning Permit                                                             
                                           भ                                  

                                             छ।                ई        ८        
        छ । 

                                 ,              ,                               
                               Planning Permit                छ ।                         

                भ                              छ।                               

Planning Permit               छ ।                                                
                                                      छ    ।                     
                 छ ।                                              

                                     छ ।                                        
                                                                      छ ।  

13.                            भ       

                                                         भ                छ । 

                              भ                                               
भ   ई        ई                 छ ।                                             
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                     छ                                        छ ।              
               भ                   ई         भ                            

               छ ।                                               ,        
                      भ          छ ।  

14.               भ                      भ             

१४.१                  भ             भ                              
                                                        
         /                                    ई   छ  । 

१४.२                   भ              भ              भ          
          ई                                                     ई   छ   ।    

                  भ                          भ                        

                                                          २०७०         
                                            भ                     

                                           छ  । 

१४.३                  भ                                          

                भ                     छ   ।                          

        छ                                                 भ          

                               (    )           छ   । 

१४.४ भ                                                               
                          भ                     छ ।                    
                 ,        भ             भ              भ                   
                                                       भ             
     छ ।                                   ,   .  .                  
                                                            .  . .       

भ          भ         ,         ,                                 

                     ई               छ                              

                    छ ।                                                   

           ई   .  . ./                                             छ । 
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१४.५ भ   ऐ  २०५५        ८           ( )                 भ             भ   

                     भ                ,          ,     ,     ,       , 

       ,                  भ         १५      भ         भ       
                                               भ           
भ        भ   भ         (Geo Technical Investigation)         छ ।            

            भ              भ                               .  . .   
    भ          भ         ,         ,                             

               ई               छ                              

                    छ । 

१४.६                                                                 
                              ई                छ                    

                                      छ । 

१४.७                     भ                                    भ  भ  
  भ               भ   भ                                       भ           
१७      भ                                                छ ।             

                                                        १७      भ    
     भ                    छ   ।               भ  भ    भ                   
                             भ                     छ    ।         भ - भ  
  भ                       ३० degree  भ         भ            भ          

                   ई   छ   । 

१४.८                                          भ                   

           छ   ।                        भ                             
भ    ई               भ         छ ।      ६      भ                     
      भ    भ                    छ                       २                

छ        छ ।                                 भ                             

                 भ           ई               भ         छ।            

                      भ    ई                          ई   छ   । 

१४.९                                           .  . .           भ       

                  भ                      क र         भ                 
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               ई                    ऐ                          

                             भ                भ          छ  ।      
                                          भ             भ                
                                                                   छ। 

।                               भ                                     
भ                                             website                  
   छ । 

१४.१०                                                    

                                भ      र घ               ई 

                                                ऐ                  

                   भ                भ          छ।।                    
                            भ             भ                        

                                                           छ। 

१४.११                                   ऐ                               
       ४                                                  छ ।    ऐ        

                             भ                                  
                                              छ । 

१४.१२                                             ,             ,       , 

            ,                     ,         ,                 ,          , 

                                                                    

(Planning Permit)                                         ई  छ। 

१४.१३                                                                      
               ई       ४                           भ                ३     

                                      छ ।                               

                                                                       
             छ। सरकारी वा कुटनीतिक तनकाय,                       
                                भ                 /                 

                                                                       
                            छ । 
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१४.१४ क,   र   व  का भ                                                

                         भ                    भ                          
           भ                                    छ ।               
       भ   ऐ  २०५५        ११ (३)                      छ।             भ    
                                                                

     /                          छ                                    
     भ                                                    छ ।             

                                                  छ ।               भ   

                                                         भ           छ । 

१४.१५           २०७३/०७४                                           
भ        , भ                                                   
                      भ           ई           ,            

                 भ                   (    /      /              )      
                            भ                      भ                  

                   भ                   छ   ।                           

                                                                   

      ई                                                      

                                                                  
                       छ।                                           

     ई                                        छ ।  

१४.१६                                     Urban Regeneration            
                                                                    
                     छ   ।                         भ               

                                                           

                                       छ   ।                भ          

                                        ई            ,                  ई    

          भ                                             छ । 

१४.१७                           ,          ,                      
             भ                                                      

                                    भ   भ                  भ           
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                    छ।                                     भ          
                                                              छ। 

१४.१८                 भ                                                 
                        भ   भ                  भ                   

             छ।             भ                                              

                          छ। 

१४.१९                   ऐ , २०१३                           भ          

                 भ                 ई                 छ । 

१४.२०                      क र    व  का भ                               
     ई Rain Water Harvesting             ई                                
                                               छ।                       

भ                                      छ    ।                   
                           भ                                               
छ  । 

१४.२१          भ                                                         
                        ,     ,               ई   छ  ।                         
                      भ                   भ                             
                                                                         

                                  छ। 

१४.२२                                                        
भ                          छ                                         
भ                                                      छ                    ई 

                               छ।                        छ भ     छ    
                   ई   छ  ।                       भ                छ। 

                                                        -          

        ई                   छ। 
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१४.२३                                                                   

             भ                                भ                     

      ,       ,                भ                                           
                     छ  ।         भ                                

                                 भ                                   
२०६९                               छ। 

१४.२४                                                             

            भ        ई                                                 
                  छ  ।                      (         भ                 
          ई                   ई          )     ५००              १७      

भ         भ                        ई                         ई        

                     छ। 

१४.२५                             भ                    ,              , 

                          भ                   Emergency Response Plan      

                       छ। 

१४.२६   र         भ                            छ               भ   

                            व  क              १७      भ               
Structural Engineer           भ             व  क             ई         

               भ       भ  ई             भ                     छ भ   
                                               छ । 

१४.२७                                                                   

            भ                                             भ   भ     
    भ                       भ    छ                               

             छ  ।                    छ                                
   छ। 

१४.२८  भ            भ                ई                                  

भ                 छ                                                       

        छ । 
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१४.२९                                       ,    ,             भ          

      ई   छ   ।                    ई                                           
  ई   छ  । 

१४.३०                                                              

                             ई   छ  ।                                   छ   

                   भ                                                    
                     छ।  

१४.३१                                                 ई ६   .         छ        
                      ई                    ,            भ             
                                                 छ। ।             भ   

                                    ३                      (RoW)        

                  १.५                छ                                 छ ।    

      /                     (valley)          भ -भ                 भ     
                      ६          ई            भ   भ              
                                                         ४        
                          छ।    

१४.३२ भ                ई                                        ई      
                    छ ।                                    ,             

        भ                                 छ   । 

१४.३३ भ     १      भ         छ                                         

                                               छ ।                   

                      छ    ,                                              ई   
छ  । 

१४.३४ भ          २०६०          भ                                    

       १      छ         भ                       (Isolated Column Footing) 

    भ                           छ ।                                  

                               (Combined Column Footing)         
                                      छ   । 



Sandip budhathoki Page 20 
 

१४.३५                                                                   

 भ                                                                

                                FAR              छ ।        

                                               -       भ        

                                     छ।            भ           

         FAR          छ । 

१४.३६                            ऐ                                  
             भ                                                          

    छ।                                             १.५      भ            
                 छ  । 

१४.३७                          भ          २५०                   

भ             ७०              भ               भ            ६०       भ    
    भ     भ                                               छ।        ,    -
                 भ      ई भ                        भ     भ               
                       ५०       भ                          छ। 

१४.३८                                                      ई भ    २०%        
     भ            छ। 

१४.३९                                   भ                             १७ 

     भ                          भ             भ                         

                                                                         
                          छ। 

१४.४०                 १                                           

      भ    ई         ,       ,                                        

                       छ । 

१४.४१                                  भ                   ई          ई 

               ई   छ   । 
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१४.४२ भ       Structural Analysis Report           Structural Engineer    
           ई       भ  भ     Civil Engineer                  छ । 

१४.४३              भ            ई                                     ई   
छ   । 

१४.४४                                                             छ । 

१४.४५   .  . .                                                
  .  . .                                                         
    ई                                      छ । 

 

                                                                  ई.                  

 

 


